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COURNON

Auvergne

Ville de Cournon-d’Auvergne

Hatel de Ville - 8.7 153 E x T R A I T

63804 Coutnen-dAuvesgne Cedex
TEL: 0422699000
(onm(t@:numnn—auveigne.fr

DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE

26- 322

AMENAGEMENT DU TERRITOIRE .ET_DEVELOPPEMENT DURABLE : ARRETE PORTANT SUR LA
MODIFICATION DES BISPOSITIONS FARTICULIERES DE LA FICHE DE LOY DU CCCT DE LA 7ZAC
REPUBLIQUE RELATIVES AU LOT SUD -OUEST

Le Maire de la Commune de COURNON-D'AUVERGNE,

- Vule Code Général des Collectivités Territoriales,

- Vule Code de 'urbanisme et notamment {'article 1..311-6,

- Vule Plan Locat d'Urbanisme intercommunal approuvé le 19 décembre 2025,

Vu la delibération du Consell municipal du 08 novembre 2017 créant la Zone
d‘Aménagement Concertée dénommée « ZAC Républigue »,

- Vu la délibération du conseil municipal en date du 13 février 2024 modifiant le dossier de
création, le périmétre d'aménagement, et fe dossier de réalisation de 1a « ZAC Républigue »,

- Considérant que les cessions ou concessions d'usage de terrains a lintérieur des zones
d'aménagement concertés font I'objet de cahier des charges de cession de terrain,

- Considérant que le cahier des charges de cession de ferrain peut &tre approuvé ef modifié
par le maire, lorsque ta création de la zone reléve de la compétence du conseil municipal,

- Considérant gue la fiche de lot du lot Sud-a0uest prévoyait une surface plancher

habitable de 785 m? pour environ 12 logements et une surface plancher de programmation maximale
de 800 m?,

- Gonsldérant que T"évolution du projet impose que les dispositions de ia fiche de lot du lot
Sud-Ouest soient abrogées et remplacées,

ARRETE {

ARTICLE 1ER

Est approuvée telle gu'est annexée au présent arrétg, la fiche de lot du lot Sud Ouest la ZAC
Républigue.

ARTICLE 2EME

Le présent amrété sera publié et affiché conformément a la réglementation en vigueur dans la
commune de Cournon-d'Auvergne.
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ARTICLE 3EME

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal
administratif de Clermont-Ferrand dans un délai de deux mois, a compter de la présente notification
ou publication. Le tribunal administratif peut étre saisi par Fapplication informatique « t&lérecours
citoyen » accessible par le site internet www.telerecours.ir.

A COURNON-D'AUVERGNE, le 2 0 JUIL. 2025

Certifié exéculoire

Le Maire,
Yanik PRIERE

Publie le



«F DE COURNON D'AUVERGNE - ZAC REPUBLIQUE
m_ maitrise d'ceuvre urbaine et opérationnefle pour la réatisation du Programme des Equipements Publics d'infrastructure
_ m_ <Cournon Coeur de Ville»
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stexte et enjeux urbains
o
o
Rl - . - -
“ghuvelle place jardin aux multiples ambiances
g
3
o [n4
2 o &
8 o :
8 m ;& knant 'accueil des nouvelles mobilités et fabriquant le
w 20 ‘,_.m;_. battant de Cournon, la place République crganise une
P . & paces publics différenciés : )
3 p ox g
558 & ,
S 4 mm itant le bourg historigue, et proposant un écrin végétal
m B SUTt sur tes grands horizons : les terrasses plantées
@ & Zihuent la rive Nord de fa Place. Elles sont le fieu d'accueil
T o=
2 .D_” 2gié des futures terrasses ombragées des restaurants et
T4 o

*  Aucoeur du site, la nouveile place fait figure nette et ménage

un grand espace iibre propice aux rassemblements populaires.,
Sa timite nord accueille une fontaine séche, mettant en scéne
fes reflets du ciel au pied de grands emmarchements-gradins.

*« Bordant la rive Quest, la promenade propose une nouvelle
"voie jardin® au coeur de Cournon. Circulations douces, assises
et massifs fabriquent un cadre ol il fait bon se batader.

»  Au Sud, & proximité du nouvel arrét du BHNS et bordé par la
Bougnate conservée, les jardins mettent en scéne les vues
vers le grand paysage et organisent les dénivelés dans un cadre
verdoyant,

Les prescriptions sur les lots batis

Bordant les futurs espaces publics regqualifiés, un ensemble

de nouvelles constructions participent a iz dynamigue du
renouveliement urbain global.

« Le Lot Gimel

o Le lot Nord-Ouest

* Lelot Quest

s Lgiot Sud-Ouest

+ |elot Commerce libération
»  lelot Cornonet

Le Lot Est {équipement et logements})

+
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haussée

ogements du lot seront accessibles depuis 'aliée de la
e via une allée en U. Cette allée servira de voie d'accas
pnnements en rez-de-chaussée {ou en infrastructure)
i d'aire de retournement pour les camions de défense
et les camions gestionnaires, L'allée et sa placette seront
s par 'opérateur puis rétrocédée en domaine public lors
pement des travaux. Le dessin et la réalisation de ces
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aménagements extérieurs rétrocédéss devront &tre validés par
ia Vilie.

Surface espace retrocédé : env. 387 m?

Une attention particuliére sera apportée au traiternent architecturat
des parking en rez-de-chaussée.

Le schéma ci-contre Hlustra une possibilité d'aménagernent et de
traitement des RDC. it est a lire 3 titre indicatif.

Les batiments devront s'impianter 2 minima a 2,70 m du ténement
sud, 3 2,70 m du ténement ouest et & 5 m du ténement est.

Au centre de la parcelle, un arbre remarguable devra éire préservé,
L'aire de retournement en U en fera Je tour. Sur le schéma ci-contre
les cOtes Indicatives d'éloignement ont été indiquées et il faudra
s'y référer.

En dehors de ces bandes de retrait inconstructibles, 'emprise au
soi et le nombre de btiments construits sur fa parcalle sera au libre
choix de 'opérateur et du concepteur.

Criptions urbaines et architecturales

Plan indicatif du rez-déxch

Légende ;

Position indicative logements

Position indicative jocal vélo {cf surfaces PLU}

Position indicative focal ordures ménageres (cf. surfages PLU}
Posttion indicative hall d'entrée et des espaces communs
Acces hall d'entrée

Accés parking

Espace a rétrocéder 3 la ville {aprés aménagement)

Légende;

- Ratrait minimom
Zong inconstructible

CHLTE B EAT | Mavrenan Adiarnno 1 TAS Ao s Bdnnibnesn
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bubelies

ix d'ordures ménagéres devront é&tre intégrés aux
, Leur position ainsi que leur niveau aura pour but de
déplacement des bacs & ordure plusieurs fois par semaine.
poubelies devront &tre suffisamment dimensionnés,
accessibles {depuis les halls et la rue), ventilés et si
clairés naturellement. Bs devront également bénéficier
ée et d'une évacuation d'eau permettant leur nettoyage

2110712026
157 063-216301242-20260720-ARR_026 322-AR

—t

et celui des bacs.

La collecte des déchets doit étre organisée conformément aux
prescriptions des services gestionnaires, a savoir un iocal poubelles

dans le batiment, ainsi qu‘un espace de présentation, en limite de
domaine public, correspondant aux caractéristigues géométrigues
indiquées, pour assurer le ramassage des déchets par le parsonnel
collecteur. Le sujet sera & faire valider par les services gestionnaires
concernés.

Locaux vélo et mobilité alternative

Le projet devra faciliter Futilisation des modes doux et alternatif
a lautomobile individuelle pour les futurs habitants. Pour ce Taire
il est demandé aux opérateurs immobiliers de réaliser des locaux
vélos sécurisés, abrités et facilement accessibles, de plain pied, &
moins de 30 m du hall d'entrée. Celui-ci devra étre dimensionné de
facon & pouvoir accuedllir 1 vélo/logement soit 1,50 m¥logemaent
{cf. PLU).

Des systémes d'accroche & double hauteurs pourront étre mis en
place afin d'optimiser l'espace, en réservant les accroches simples
en priofité aux vélo-cargos et aux pousseites. Toutes autres
propositions aliant dans le sens du développement de ia mobilité
alternative seront bienvenues {auto partage, atelier réparation
vélo, etc.).

criptions urbaines et architecturales

€BS - Biodiversité du lot

QAP ; Le coefficient de biotope (CRS) minimal Impose est
fixé 8 0,3 de 'unité foncigre. Le coefficient de pieine terre
{PLT) minimai est fixé a 0,3 de 'unité fonciére.

Prescriptions architecturales

D'un point de vue général, les batiments travailleront

finement avec le langage architectural des existants
aleniours,

4 Synthése des orientations urbaines :
tégende :
[T™™ Emprise des batiments
PT7%  Limitededor
Zone inconstructible
Zone constructible
I Position indicative des halis d'entrée
i Accds / sortie aire de retournement 21 pk
A Cones de vue & préserver vers les Monts Dore {dont le Massif du
Sancy) (1) et vers la Chatne des Puys (2}
,,. Y Arbres remarquable a préserver et protéger pandant le chantier
Nota !
# sera @t charge du raitee d'opwvre de verifiar lo Conjormile reglenmentiaire aves
fe PLU et FOAR Rdpudiigue,

.

J
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rs {R+1 el R+2) n'imposent pas de voie écheile mais une
s, de largeur 3 m, matérialisée par cette voie d'accésen U
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depuis 'impasse. Cet accéds servira également d'aire de manceuvre
aux engins et échelles assurant la défense incendie extérieure du
lot Quest.

Le poteau incendie (B100) se trouve 3 une distance de 94 m maxi,
selon fe cheminement d'un dévidoir, du batiment Est.

Gestion des eaux pluviales

La parcelle &tant supérieurs & 600 m?, le PLU oblige une gestion de
la décennale 2 {a parcelle. Le projet devra présenter les dispositifs
d’'infiltration, de rétention ou de récupération permettant de
fimiter le rejet au réseau a hauteur de 3 fitres / seconde / hectare
imperméabilisé. Le volume de stockage a prévoir est de 450 m* par
hectare impermeabilisé

Faisabilité :
Perméabilité des sols : enfre 5.10-6 et 2.10-5 m/s (je retiens
Fhypothése la plus défavorable).

Avet 240 m? de noues ou bassins paysagers de 30 cm de profondeur
{sur tes 605 m? de pleine terre}, on arrive théoriguement a infiltrer
les eaux pluviales.

Pour T=10ans: V=36 m®
Sous réserve des modalités de raccordernent des descentes d'eau

-out dé zones imperméables éloignées des espaces verts.

Ded tranchées d'infiltrations supplémentaires seront peut-étre &
préveir selon [a répartition des espaces.
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